KOH SAMUI REAL ESTATE

Nieruchomosci Inwestycyjne lub Drugi Dom na Koh Samui w Tajlandii

Wille w stylu balijskim,

pieszo do plazy

Odkryj kameralng inwestycje willi potozonych zaledwie 150 metréow
od urokliwej plazy Crystal Beach na wyspie Koh Samui.

Projekt tgczy nowoczesny, tropikalny design z doskonatg lokalizacjg
blisko udogodnien i atrakcji wyspy.

Przewidywany zwrot z inwestycji (ROI)

nawet 15%™ rocznie

z doswiadczen naszych klientow (*kalkulator)

Inwestycja od 4 750 000 THB : , ¢
off plan: 536 750 P LN (1 sypialnia z prywatnym basenem, A1) Pl‘Zewidywany dOCh()d pasywny w Ciagu 30 lat:

Od 2 513 377 PLN (A1) (bez podatku)

+30 lat najmu ziemi (dodatkowo ptatne rocznie)
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— Video o0 Dzialce - Samaya Crystal Beach

Dzialka Samaya 160 m od plazy
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https://samuirs.com/pdf/samaya/

— O willach Samaya: A1 « sypialnia)
— 6 willi (Najnizszy Prog Wejscia )

Premium wille wykonczone

w wysokim standardzie:

e Powierzchnia mieszkalna willi: 76,5 m2

« Powierzchnia dziatki: 101 m?

» Prywatny basen: 2.25x8 m
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od 4 750 000 THB / 536 750 PLN y= ,

(biaty montaz)
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— O willach Samaya: A2  sypialnia)

e + rooftop taras
— 6 willi

Luksusowe wille wykonczone

w wysokim standardzie premium:

e Powierzchnia domu: 96,09 m?2
(taras na dachu)

« Powierzchnia dziatki: 101 m?2

« Prywatny basen i taras na dachu: 2.25x8 m

Inwestycja:

5805 500 THB / 656 022 PLN

(biaty montaz)
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— O willach Samaya: B (2 sypialnie)
— 3 wille

ml

Luksusowe wille wykonczone

w wysokim standardzie premium: e]
4

* Powierzchnia domu: 187,57 m?
(dom dwupietrowy) q

- Powierzchnia dziatki: od 191 m? do 195 m?
» Prywatny basen: od 3.27 x6.8 m 4

=]

Inwestycja: a8 i
: o " g

od 8 340 000 THB /7 942 420 PLN

(w biatym montazu)
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— Dlaczego luksusowe wille Samaya
przy plazy Crystal Beach na Koh Samui?

Wyjatkowa lokalizacja: Zaledwie
150 metréw (kilka minut spacerem)
od plazy Crystal Beach.

Zréznicowane typy
nieruchomosci: Kameralne wille

z 1 sypialnig (z opcjg prywatnego
tarasu na dachu), przestronne wille z
2 sypialniami.

Wysoki potencjat najmu —
przewidywana rentownos¢ od 11%
rocznie (przed opodatkowaniem, wg
kalkulatora); silny popyt na najem
krotko- i dlugoterminowy przez caty
rok. Elastyczne modele zarzgdzania
najmem do wyboru.

Prywatnosc i wygoda: Kazda willa
posiada wtasny basen oraz
dedykowang przestrzen

wypoczynkowsq.
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Wygodne otoczenie: Sklepy i restauracje
w zasiegu minutowego spaceru (50 m),
polecane szkoty miedzynarodowe (7 min)
oraz lotnisko (25 min).

Kompleksowe wyposazenie: Opcja
zakupu wykonczenia i umeblowania
.pod klucz" gotowego do zamieszkania
lub wynajmu.

Bezpieczna inwestycja - 30 - letni
najem ziemi (leasing) z mozliwoscig
przedtuzenia 2x po 30 lat do 90 lat.

Wygodne i szybkie potaczenia z Europa
I Polska: Koh Samui posiada
miedzynarodowe lotnisko w samym
centrum wyspy (Lot do Bangkoku to 1h,
21 lotow dziennie, bezposrednie
potgczenie Koh Samui z Singapurem,
Kong Kongiem). LOT od jesieni 2026
uruchamia bezposrednie loty 5x

w tygodniu z Warszawy.



— O lokalizacji

Dlaczego rajskie Koh Samuli

Koh Samui to perta Zatoki Tajlandzkiej:

Tylko 18% wyspy moze by¢
zabudowane - urokliwa wyspa dla
tych, ktorzy lubig spokdj, cisze, zielen,
klimatyczne knajpki zanurzone w
naturze. Budowac¢ mozna tylko do
wysokosci palmy.

Rosnacy rynek - na etapie
dynamicznego wzrostu w tym cen
nieruchomosci, Samui promowane
przez rzad Tajski, 500+ min USD
inwestowane w most, rozbudowe

lotniska (z 2 do 6 mIn przepustowosci).

Ceny nizsze niz na Phuket.

Tropikalny klimat - Idealny na
wakacje przez caty rok. Pogoda
sprzyjajgca wyjazdom przez caty rok
(tylko 2 miesigce deszczowe).
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Bliskos¢ infrastruktury - Restauracje przy
plazy, sklepy, centra wellness, nowoczesne
szpitale, szkoty, przedszkola, lotnisko.

tatwosé podrézowania - Miedzynarodowy
port lotniczy oraz doskonate potgczenia
komunikacyjne m.in bezposrednio z
Bangkokiem Singapurem, Phuket, Hong Kong.

Bezpieczenstwo - Kupujesz nieruchomosg,
ktora znajduje sie w jednym z
najbezpieczniejszych miejsc na Swiecie
(buddyzm dominujgca religig) na wypadek
konfliktéw zbrojnych w Europie. Wiele os6b
nie zamyka nawet domow.

Niskie koszty zycia - restauracje, ustugi sg
2-3-krotnie tansze niz w Polsce. Ponadto
petnia stonca i duza wilgotnosc¢ jak rowniez
deszcze w okresach deszczowych zapewniajg
pyszne duzo tansze niz w Europie jedzenie.




— 2 min pieszo od Najpiekniejszej
Zatoki na Koh Samul

Samaya Crystal Beach Villas potozone sg w cichej, kameralnej enklawie, zaledwie 160
metrow (2 minuty spacerem) od Crystal Beach (znanej rowniez jako Silver Beach lub
Haad Thong Takhian). Wokot zatoki i wzdtuz gtownej alei dziatajg klimatyczne
restauracje z widokiem na morze (stuzgce zarowno tradycyjng kuchnig tajskg, jak i menu | . |
wykwintnym), bary serwujgce Swieze kokosy oraz lokalne salony masazu nad szumem , J CrystallBeach
fal. Inwestycja usytuowana jest w idealnym punkcie pomiedzy dwoma gtéwnymi - O each AanA iy
kurortami wyspy - Lamai oraz Chaweng. Daje to mieszkancom wyjgtkowy komfort:
dostep do tetnigcego zyciem centrum przy jednoczesnym zachowaniu catkowitej
prywatnosci w domowym zaciszu.

Plaze Silver Beach (160 m w linii prostej)

Lotnisko (30 minut jazdy)

Centrum Handlowe Samui Central (15 minut jazdy)
Szpital (15 min jazdy) - Thai International Hospital

Duza iloS¢ restauracji, sklepikow, spa, ustug na wyciggniecie reki

Google Maps Pin Q
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https://www.google.com/maps/place/Samaya+Crystal+Beach+Villas/@9.4771866,100.0653704,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x3054f3004756542d:0x282af890dd1fe0a0!8m2!3d9.4771866!4d100.0653704!16s%2Fg%2F11z60tn_vb!18m1!1e1?entry=ttu&g_ep=EgoyMDI2MDkwMi4wIKXMDSoASAFQAw

Samaya Crystal Beach Villas - Plan zabudowy

Konstrukcja:

Konstrukcja budynku: Gtéwna konstrukcja domu
- w tym fundamenty, Stupy, belki oraz betonowe
stropy - wykonana jest z zelbetonu. Konstrukcja
dachu opiera sie na stali konstrukcyjne;j.

Dach: Pokryty jest gontem bitumicznym,
zamontowanym na stalowej konstrukcji wsporczej.

Wykonczenie tazienek: tazienki wyposazone sg
w toalety, umywalki, baterie, prysznice, stuchawki
bidetowe, lustra, wieszaki na reczniki oraz odptywy
podtogowe. Na podtogach zastosowano ptytki
ceramiczne.

Instalacja elektryczna i oSwietlenie: Projekty
elektryczne obejmujg osSwietlenie wewnetrzne
oraz zewnetrzne.

Zbiorniki na wode: Kazda willa wyposazona jest
w wiasny, prywatny zbiornik na wode o
pojemnosci 2000 litréw.

Ogrodzenie: Mur z ceglty o wysokosci 1,2 metra.
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— (Cena zakupu Samayva Crystal Beach Villas

Koszty Zakupu + Wyposazenie

(nalezy dodac do ceny zakupu - podane w kalkulatorze):

Bazowa CENA ZAKUPU Obejmuje:

Budowe willi - konstrukcja - Optata za posrednictwo w sprzedazy
(koordynacja zakupu z prawnikami lokalnymi
i deweloperem, procesu budowy, pomoc

w odbiorze)

Pozwolenie na budowe

Wykonczenie premium

Baseny prywatne ze stong wodga, wykonczenie terrazzo, podswietlenie RGB pod Koszt Due Diligence ziem

wodga. * Opftata za rejestracje leasingu w urzedzie
Tarasy: terrazzo + Koszt kancelarii prawnej rejestrujgcej leasing

Woda: wiasny zbiornik 2 000 | - Koszt przeniesienie wtasnosci (transfer) willi

Wspdlna studnia gtebinowa o pojemnosci 10 000 | * Koszty zwigzane z utrzymaniem i
zarzgdzaniem willg po wybudowaniu
tazienki w petni wytozone ptytkami

Leasing (najem) ziemi

Oddzielenie willi zieleni
? + Wyposazenie w kuchnie i meble

Panele stoneczne dopuszczalne na koszt wtasciciela . L
* Wyposazenie ogrodu w drzewa i rosliny.

Prywatny parking dla kazdej willi.
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Przyklady cen wynajmu (wg sezonu)

Sezony i obtozenie:

o Wysoki Sypialnie Wysoki sezon Sredni sezon

(pot. grudnia - pot. marca, 90 dni, 95%),

e Sredni Al 1 661 PLN 463 PLN
(pot. marca - koniec wrzesnia, 199 dni, 75%),

e niski

(pazdziernik - pot. grudnia, 75 dni, 50%). A2 1 718 PLN 509 PLN

B 2 1215 PLN 881 PLN
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Niski sezon

384 PLN

418 PLN

/35 PLN



— Proces zakupu

Podpisujesz umowe
posrednictwa z nami.

Podpisujesz umowe rezerwacyjng i Po pozytywnym wyniku due
nastepnie przeprowadzamy wspdlnie diligence podpisujesz umowe
due diligence (sprawdzenie ziemi) z leasingowgq i konstrukcyjng z

wybrang agencjg. Pierwsza ptatnosc deweloperem.

wptacana jest po umowie

rezerwacyjnej.

o4

¥
KOH SAMUI REAL ESTATE
ES

Po podpisaniu umowy konstrukcyjnej i
leasingu startuje budowa po otrzymaniu
pozwolenia na budowe (pozwolenia na
budowe na dolne unity jest juz ztozone,

standardowy czas pozwolenia na budowe to

ok. 45 dni.) i w ostatniej fazie budowy
nastepuje proces rejestracji leasingu na
kupujgcego we wspotpracy z lokalnym
prawnikiem.

o

Od podpisania umowy konstrukcyjnej do przekazania kluczy uptywa
czas nastepujgco w zaleznosci od typu willi:
A1iA2- max 16 miesiecy; B - max 18 miesiecy.

Wszystkie etapy budowy sg szczegdétowo monitorowane przez nas jako
agencje posredniczacg - otrzymujesz cykliczny status update postepu
prac na budowie. Nie wystepuje wysokie ryzyko opdznienia ze wzgledu
na pogode. Oszczedzasz czas w trakcie zakupu i budowy nieruchomosci
korzystajgc z doswiadczonego posrednika, ktéry sprzedaje wille tylko od
sprawdzonych deweloperow, korzystajgc réwniez ze sprawdzonych
podmiotow prawnych obstugujgcych zakup. Dbamy o caty proces, aby
przebiegt zwinnie minimalizujgc zaangazowanie czasu kupujgcego.



— (O Nas “Koh Samui Real Estate”

JesteSmy zespotem doswiadczonych przedsiebiorcow, ktérzy pomagajg bezpiecznie
zainwestowac pienigdze w luksusowe i premium nieruchomosci w Tajlandii na
wyspie Koh Samui. Nasz zesp6t ma reprezentacje zaré6wno w Polsce jak i na Koh

Samui. Do tej pory sprzedaliSmy ponad 317 premium nieruchomosci inwestycyjnych
na Koh Samui.

Stawiamy na:

wybor najlepszych, sumiennych deweloperow, ktérych skrupulatnie sprawdzamy
pod katem jakosci konstrukgji, opinii na wyspie oraz majgcych wieloletnie
doswiadczenie na wyspie,

skrupulatng dbatosc¢ o aspekty prawne zakupu nieruchomosci (tgcznie z kontrolg
umowy miedzy deweloperem a wtascicielem ziemi), kontrolg udziatowcow w
spotkach. wybieramy tylko tych, ktorzy zgadzajg sie na zapisy chronigce klienta w
umowie i dziatajg w petni zgodne z prawem. Z naszych ponad 300 transakcji wszyscy
klienci spig spokoijnie.

kontrole budowy na miejscu,

wspotprace z wybrang agencjg zarzgdzajgcg nieruchomoscig, tak aby nasi klienci
osiggali najwyzsze mozliwe zwroty z inwestycji (z polskojezyczng obstugg).

Wiemy, ze czas naszych klientow jest cenny, dlatego dbamy o minimalizacje
inwestycji czasu naszych klientow zarowno na etapie zakupu, jak i na etapie
zarzadzania nieruchomoscia.
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— O Deweloperze

Samaya Villas to butikowy deweloper luksusowych
nieruchomosci premium, dziatajgcy na tropikalnej
wyspie Koh Samui w Tajlandii. Firma specjalizuje sie
w projektowaniu oraz budowie kameralnych,
starannie zlokalizowanych osiedli prywatnych willi z
basenami, ktére taczg nowoczesng architekture z
autentycznym, wyspiarskim stylem zycia

Ich projekty sg kierowane do inwestorow, ktorzy szukajg czegos
wiecej niz tylko domu wakacyjnego. Samaya stawia na
tworzenie funkcjonalnych dziet architektury, ktére Swietnie
sprawdzajg sie jako luksusowe miejsce do zycia, a jednoczes$nie
generujg zyski z wynajmu krétkoterminowego pod
profesjonalnym zarzgdem.

Firma budowlana PMM SAMUI CO., LTD dziata na rynku od 2022
roku. Obecnie konczy realizacje inwestycji przy samej plazy —
Coco Beach Villas.
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— Bezpieczenstwo zakupu

Bezpieczenstwo zapewniaja:

Petna weryfikacja dewelopera - zgodnos¢ z prawem tajskim. Zanim
wprowadzimy dewelopera do naszej oferty, sprawdzamy go nie tylko pod
katem jakosci budowy, ale przede wszystkim pod katem zgodnosci z
prawem tajskim i bezpieczenstwa struktury dla kupujgcego.

Legalna struktura spotki i realny tajski inwestor. Weryfikujemy sktad
udziatowy spotki dewelopera — upewniamy sie, ze stoi za nig realny tajski
inwestor, a nie ,stup" (podstawiony udziatowiec). Struktura wtascicielska
musi by¢ zgodna z tajskimi przepisami.

Dokumenty i umowy dla klienta. Sprawdzamy dokumentacje oraz
umowy dewelopera i ich zgodnosc¢ z prawem tajskim.

Umowa deweloper-witasciciel ziemi. Badamy umowe pomiedzy
deweloperem a wtascicielem gruntu pod katem luk i zapiséw, ktore
mogtyby zagrozi¢ kupujgcemu — tak, aby caty tancuch praw byt szczelny.

Znajomosc stref i zasad zabudowy. Analizujemy przepisy dotyczgce
planu budowy w danych strefach — znamy je bardzo dobrze, poniewaz
specjalizujemy sie wytgcznie w rynku Koh Samui.

Dzieki temu do oferty trafiajg wytgcznie deweloperzy o przejrzystej,
legalnej strukturze i z umowami bezpiecznymi dla klienta.
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— Bezpieczenstwo zakupu

Due diligence: Kazdemu kupujgcemu rekomendujemy sprawdzenie dziatki
pod leasing i budowe przez profesjonalne sprawdzone agencje lokalne. Do
tej pory wszystkie inwestycje wybierane przez nas przeszty pozytywnie etap
due diligence.

Podziat na 2 umowy: Jako klient podpisujesz umowy: umowe na
konstrukcje (otrzymujesz petng wtasnos¢ do budynku) i umowe leasingu na
ziemie na pierwsze 30 lat (z mozliwoscig przedtuzenia 2x po 30 lat do 90 lat -
patrz nizej ogdlne prawo tajskie). Umowy deweloperdéw sg dostosowane
wedtug naszych wytycznych, dzieki temu umowa jest bardzo bezpieczna dla
kupujgcego.

Leasing: Inwestorzy zagraniczni w Tajlandii mogg korzystac z 30-letniego
leasingu (“najmu”) z rejestracjg w urzedzie z mozliwoscig przedtuzenia
dwukrotnego: pierwszy leasing jest na 30 lat i mozna go dwukrotnie
przedtuzy¢ po 30 lat ustalajgc nowe warunki leasingu i kazdorazowo
rejestrujgc w urzedzie, co daje sume 90 lat leasingu. Mozesz sprzedac
nieruchomosc¢ bez zgody wiasciciela ziemi (dla nowego wiasciciela lata
najmu startujg od nowa). Mozesz przekaza¢ w spadku lub darowiznie
nieruchomosc (nalezy zadbac o to proaktywnie w umowach).
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Zarzadzanie najmem
Kompleksowa obstuga

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzgdzanie najmem
nieruchomosci przy wspotpracy z zaufanymi lokalnymi agencjami,
zapewniajac komfort zarowno wtascicielom, jak i najemcom

(rowniez z polskojezyczna obstuga).

Zakres ustug

« Zarzadzanie rezerwacjamii promocja: pozyskiwanie klientow oraz promocja nieruchomosci
na wielu platformach, petna obstuga rezerwacji i komunikacji z gos¢mi.

« Obstuga gosci i serwis sprzatajgcy: przygotowanie willi na przyjazd nowych gosci oraz
sprzatanie na zgdanie w trakcie pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

« Czyszczenie basendw, ogrodu, pest control.

« Konserwacja i obstuga techniczna: biezgca kontrola stanu technicznego nieruchomosci oraz
natychmiastowe usuwanie usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lub
deweloperem w razie potrzeby.

* Rozliczanie rachunkéw pradu i wody.

« Pomoc w zakupie ubezpieczenia oraz rekomendacja lokalnej ksiegowosci w celu rozliczenia
podatku lokalnego (administracja dokumentami - agencja dostarcza dokumentacje do
ksiegowosci do rozliczenia podatkowego).
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