KOH SAMUI REAL ESTATE

Nieruchomosci Inwestycyjne lub Drugi Dom ST
SeaMphony w sercu Koh Samui 7 spektakularnym

widokiem na morze 1 6 min pieszo do plazy ©
UNIKALNY projekt

Kup
na rajskiej wyspie Koh Samui w Tajlandii

& Sl

z przewidywanym zwrotem z inwestycji

nawet 16,39%* rocznie

z doswiadczen naszych klientow

Inwestycja od 11900 000 THB

off plan: 1344 700 PLN @sypiainie)

+ 30 lat najmu ziemi (dodatkowo ptatne) + promesa do 60 lat najmu (+ 30 lat)

Przewidywany pasywny dochod:
ﬁ przez 30 lat 7 725 066 PLN* :sypiannie)



— O Nieruchomosci SeaMphony
(2 sypialnie)

Luksusowe wille wykonczone

w wysokim standardzie premium:

Powierzchnia mieszkalna willi: 85 m?2

Kazda willa posiada:

« 2 komfortowe sypialnie,  Klimatyzacja w salonie
z tazienkg i prysznicem i sypialniach

« Otwarta przestrzen dzienna « Armatura i wyposazenie
(salon, jadalnia, kuchnia) sanitarne klasy premium

* Prywatny basen ze stong « Wyposazenie wnetrza w
wodg meble, kuchnie i RTV-AGD -

« Taras i strefa wypoczynkowa dodatkowo ptatne (patrz

orzy basenie kalkulator)
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— Video o projekcie SeaMphony

Dzialka SeaMphony Widok z nieruchomosci Wizualizacja Jakosé¢ konstrukeji

SeaMphony 1 na morze nieruchomosci - video przykladowa inna konstrukcja
tego samego dewelopera
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https://samuirs.com/pdf/seamphony

— Dlaczego SeaMphony
Nieruchomosci Inwestycyjne?

Wysokiej jakosci konstrukcja i wyposazenie
- styl nowoczesny contemporary, w cenie stony
basen bez chloru.

UNIKALNY! projekt w samym sercu Koh Samui
- najdrozsza willowa czes¢ wyspy Plai Laem
(lotnisko - 20 min) spokojna réwnoczesnie blisko
petnej infrastruktury, najwiekszego skupiska
restauracji, plaz, masazy i ustug. Projekt, ktory jest
w drugiej linii na wzgoérzu od linii brzegowej

z przepieknym widokiem na morze i wschody
stonca oraz 6 min pieszo do pieknej plazy z
masazami i restauracjg. Obecnie jest to prawie
niemozliwe, aby znalez¢ takie projekty. Koh Samui
to rajska wyspa tgczaca nature, kulture tajska

i petng zachodnig infrastrukture.

Stabilny dochéd pasywny - Wysoka przewidywana
stopa zwrotu z najmu nawet 16,39%* rocznie

z doswiadczen naszych klientéw oraz wzrost
wartosci kapitatu na poziomie 15-20% (dane na
podstawie cen zakupu nieruchomosci z lat
2021-2024). Koh Samui to bardzo dynamicznie
rozwijajacy sie rynek turystyczny i inwestycyjny.
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Bezpieczna inwestycja - zakup z +30 - letnim
ptatnym najmem ziemi rejestrowanym

w urzedzie (leasing) z mozliwoscig przedtuzenia
2x do 90 lat (w umowie promesa na warunki
kosztowe na drugie 30 lat). Petna wtasnos¢
budynku. Wtasciciel ziemi nie moze zastawic ani
sprzedac gruntu. Wiasciciel budynku moze
sprzedaz bez zgody witasciciela ziemi.

Kompleksowa oferta - dodatkowo ptatny
pakiet petnego wyposazenia - jak na
wizualizacjach.

Wygodne i szybkie potgczenia z Europa

i Polska: Koh Samui posiada miedzynarodowe
lotnisko w samym centrum wyspy (Lot do
Bangkoku to 1h - Srednio 21 loty dziennie,
bezposrednie potgczenie Koh Samui z
Singapurem).

Bezproblemowe zarzadzanie - Oferujemy
peten pakiet ustug od pomocy w zakupie, przez
raporty z budowy po zarzadzanie najmem i catg
nieruchomoscia, a nawet koordynacje
rozliczenia podatku lokalnego.




— (Cena zakupu SeaMphony

Cena PLN Cena THB

Cena zakupu bazowa

w bialym montazu: 1344 700 PLN 11 900 000 THB

Cena zakupu z kosztami

: e 1571 367 PLN 13 601 665 THB
zakupu i wyposazeniem:
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— (Cena zakupu SeaMphony

Koszty Zakupu + Wyposazenie

(nalezy dodac¢ do ceny zakupu - podane w kalkulatorze):

Bazowa CENA ZAKUPU Obejmuje:

BUdOWQ nieruchomosci wraz basenem + Optaty za posrednictwo w sprzedazy (koordynacja
zakupu z prawnikami lokalnymi i deweloperem,

procesu budowy, pomoc w odbiorze)
Petne wykonczenie biaty montaz: :

) Kosztu Due Diligence (sprawdzenie ziemi)
kafle, tazienka, armatura

« Optaty rejestracji leasingu w urzedzie
Klimatyzach « Kosztu kancelarii prawnej rejestrujgcej leasing

« Kosztu licznika energii

Pozwolenie na budow
< « Wyposazenia w meble, kuchnie, pozostaty sprzet

RTV / AGD jak pralka, lodowka etc.- dodatkowo
ptatne pakiet mebli (patrz kalkulator)

Wbudowana strefa wypoczynkowa
przy basenie - Czynszu miesiecznego i funduszu remontowego

« Kosztéw utrzymania willi (*oddzielna tabela
w kalkulatorze, uwzglednione w stopie zwrotu)

-
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— Dlaczego nieruchomosc
na Koh Samui w Tajlandii?

Drugi dom - Bezpieczne rajskie Koh Samui w Tajlandii z zachodnig infrastruktura.
Dynamicznie rosngcy rynek nieruchomosci.

Wzrost wartosci kapitatu 15-20% Tropikalny klimat - Idealny na wakacje
rocznie (dane 2020-2024) przez caty rok. Pogoda sprzyjajgca
wyjazdom przez caty rok (tylko 2 miesigce

Ograniczona podaz: tylko 18% deszczowe), piekne puste plaze

wyspy moze byc¢ zabudowane

Niskie ceny nieruchomosci
Bardzo maty rynek wtérny

Serdeczna lokalna spotecznos¢

Ogromny popyt i rosnaca liczba i spotecznoé¢ obcokrajowcéw

inwestorow

2-3-krotnie nizsze koszty zycia niz
Staty wzrost liczby turystow w Polsce (w luksusie)

np. 0 28% rok do roku 2024/25
Infrastruktura: Centrum Handlowe, sieci

Ceny nadal nizsze niz na Phuket spozywcze, Miedzynarodowe lotnisko

w Tajlandii (nawet 2-3 krotnie!)
Wysoki standard opieki zdrowotnej

Ogromne wsparcie rzadu - 5 duzych nowoczesnych szpitali

w promocji wyspy (budowa mostu,

rozbudowa infrastruktury typu Miedzynarodowe anglojezyczne szkoty
wieksze miedzynarodowe lotnisko, | przedszkola z wysokimi ratingami
mariny etc.)
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— Nr1 Prestizowa lokalizacja willowa dla kochajacych
bliskosc¢ pelnej infrastruktury, w tym plaz i spokoj
Plai Laem to jedna z najbardziej stabilnych i pozgdanych lokalizacji inwestycyjnych i willowych na

Koh Samui - blisko lotniska, plaz i infrastruktury premium, szkot, szpitali. Tereny sg tu
ograniczone, co realnie wspiera wzrost wartosci nieruchomosci, a popyt na najem

krétkoterminowy i dtugoterminowy utrzymuje sie caty rok. To idealne potgczenie bezpieczenstwa F 2 e, Rl

kapitatu, wysokiego ROl i prestizowego adresu, ktory tatwo sie sprzedaje i wynajmuije. Rt 1 g A ‘ *1‘
1iBayside (pem .:‘-#.""1'.."': o

Dodatkowo inwestycja jest w drugiej linii od linii brzegowej w otoczeniu samych : F ‘*“"’ﬂ ,it.

wolnostojacych bardzo duzych willi co podnosi mocno prestiz. Ze wszystkich pomieszczen B F ] Ao

jest widok na morze wraz z szumem fal w domu oraz 6 min do plazy pieszo. Takie projekty . .

sg praktycznie juz niespotykane. Ry

Restauracja i masaz na plazy - 6 minut pieszo e L) S/ NecachiiLy

L ; .- | 1. = .- p- _,..""'F'h =4 ™ ' " |L-|\-L§!::!:!Em3 )
Plaza Tongson - 6 minut pieszo 1 B AR L ' out 5 S5
Lotnisko - blisko 20 minut

Bangrak Market - 7 min

Big Buddha - 10 min

Restauracje w od tajskich knajpek po 5-gwiazdkowe restauracje, spa, masaze, szerokie iy = _._H_ '

Google Maps Pin Q

atrakcje turystyczne na wyciggniecie reki
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https://maps.app.goo.gl/FE11F6fpUNHwZatR8
https://maps.app.goo.gl/gaxvSrJAHjQMVZ9t8

SeaMphony - Plan zabudowy
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Proces zakupu

Caly proces zakupu, t3cznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem
jest koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on zwinny i bezproblemowy.

do 4 MIESIECY
|

do 22 MIESIECY

1-7DNI min. 4 TYGODNIE

Umowa Due Diligence

rezerwacyjna

Woptata optaty
rezerwacyjnej
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do 4 MIESIECY TYDZIEN

Umowa
konstrukcyjna E===
+ leasingowa

Proces
podziatu ziemi

Pozwolenie
na budowe

Forma fizyczna
z posSwiadczeniem
podpisu u notariusza

18 MIESIECY

Budowa | Rejestracja

leasingu

Comiesieczny
update z budowy

Oddanie
inwestycji




— Proces zakupu

Podpisujesz umowe
posrednictwa z nami.

Podpisujesz umowe rezerwacyjng

| nastepnie przeprowadzamy wspolnie
due diligence (sprawdzenie ziemi)

z wybrang agencjg prawng. Pierwsza
transza wptacana jest po umowie
rezerwacyjnej.

Po podziale ziemi (do 4 m-cy)

| pozytywnym wyniku due diligence,
podpisujesz umowe leasingowg

i konstrukcyjng z deweloperem
pod koniec pazdziernika 2026 roku.

Po podpisaniu umowy
konstrukcyjnej, leasingowej

i pozwoleniu na budowe
startuje budowa i w ostatniej
fazie budowy nastepuje
proces rejestracji leasingu na
kupujgcego we wspotpracy

z agencjg lokalna.
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Od podpisania umowy
konstrukcyjnej do przekazania
kluczy uptywa maksymalnie 18
miesiecy konstrukgji, ktére sg
zawarte w umowie. Wszystkie
etapy budowy sg szczegdétowo
monitorowane przez nas jako
agencje posredniczacg -
otrzymujesz cykliczny statu
update postepu prac na budowie.
Nie wystepuje ryzyko opdznienia
ze wzgledu na pogode.

Harmonogram ptatnosci zostat ustalony na caty czas
budowy, aby zapewnic elastycznos¢ w przypadku
ewentualnych opoznien.

Oszczedzasz czas w trakcie zakupu i budowy
nieruchomosci korzystajgc dosSwiadczonego posrednika,
ktéry sprzedaje wille tylko od sprawdzonych
deweloperow, korzystajgc rowniez ze sprawdzonych
podmiotéw prawnych obstugujgcych zakup. Dbamy

0 caty proces, aby przebiegt zwinnie minimalizujac
zaangazowanie czasu kupujgcego.



— (O Nas “Koh Samui Real Estate”

JesteSmy zespotem doswiadczonych przedsiebiorcow, ktérzy pomagajg bezpiecznie
zainwestowac pienigdze w luksusowe i premium wille i apartamenty w Tajlandii na
wyspie Koh Samui. Nasz zesp6t ma reprezentacje zarowno w Polsce jak i na Koh
Samui. Do tej pory sprzedaliSmy ponad 280 premium i luksusowych nieruchomosci
inwestycyjnych na Koh Samui.

Stawiamy na:

wybdr najlepszych, sumiennych deweloperdéw, ktérych skrupulatnie sprawdzamy
pod katem jakosci konstrukgji, opinii na wyspie oraz majgcych wieloletnie
doswiadczenie na wyspie,

skrupulatng dbatos¢ o aspekty prawne zakupu nieruchomosci
(tgcznie z kontrolg umowy miedzy deweloperem a wiascicielem ziemi), wybieramy
tylko tych, ktérzy zgadzajg sie na zapisy chronigce klienta w umowie,

kontrole budowy na miejscu,

wspotprace z wybrang agencjg zarzgdzajgcg nieruchomoscia, tak aby nasi klienci
osiggali najwyzsze mozliwe zwroty z inwestycji (z polskojezyczng obstugg).

Wiemy, ze czas naszych klientow jest cenny, dlatego dbamy o minimalizacje
inwestycji czasu naszych klientow zaréwno na etapie zakupu, jak i na etapie
zarzadzania nieruchomoscia.
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— O Deweloperze

Solidny tajski deweloper, budujgcy od 10 lat na wyspie Koh
Samui, cieszgcy sie bardzo dobrg renoma. taczy
kompetencje architektoniczne i konstrukcji dzieki czemu
planowane budowy sg doktadnie tym co prezentowane jest
na wizualizacjach. Stawia przed wszystkich na solidng
konstrukcje oraz wysokiej jakosci wykonczenie. Wybudowat
szereg kompleksow nieruchomosci dla wymagajgcych
klientow z Azji i Europy.

Wybrane poprzednie inwestycje dewelopera

* 48 nieruchomosci Aqua resident
- wybudowane w 2017

* 37 nieruchomosci + restauracja na dachu
- wybudowane w 2020

* 8 nieruchomosci Aura Villas
- wybudowane w 2021

* 4 nieruchomosci Kerem
- wybudowane w 2021

e 54 nieruchomosci Ameno
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— Bezpieczenstwo zakupu

Bezpieczenstwo zapewniaja:

Due diligence: Kazdemu kupujgcemu rekomendujemy sprawdzenie dziatki pod
leasing i budowe przez profesjonalne sprawdzone agencje lokalne. Do tej pory
wszystkie inwestycje wybierane przez nas przeszty pozytywnie etap due diligence.

Podziat na 2 umowy: Jako klient podpisujesz umowy: umowe na konstrukcje
(otrzymujesz petng wiasnos¢ do budynku) i umowe leasingu na ziemie na
pierwsze 30 lat (z mozliwoscig przedtuzenia 2x po 30 lat do 90 lat - patrz nizej
ogdlne prawo tajskie). Umowy deweloperdw sg dostosowane wedtug naszych
wytycznych, dzieki temu umowa jest bardzo bezpieczna dla kupujgcego. Umowa
leasing w tym projekcie ma promese warunkow na drugie 30 lat lat leasingu
ziemi (do 60 lat) oraz ma zdefiniowane warunki leasingu przy odsprzedazy
nieruchomosci (duzo tatwiej odsprzedac). WAZNE: sprawdzamy skrupulatnie
umowy miedzy deweloperem a witascicielem ziemi oraz kwestie pozwolen i zasad
budowy na danym terenie.

Leasing: Inwestorzy zagraniczni w Tajlandii mogg korzystac z 30-letniego
leasingu (“najmu”) z rejestracjg w urzedzie z mozliwoscig przedtuzenia
dwukrotnego: pierwszy leasing jest na 30 lat i mozna go dwukrotnie przedtuzy¢
po 30 lat ustalajgc nowe warunki leasingu i kazdorazowo rejestrujgc w urzedzie,
co daje sume 90 lat leasingu. Mozesz sprzedad nieruchomosc¢ bez zgody
witasciciela ziemi (dla nowego wtasciciela lata najmu startujg od nowa). Mozesz
przekazac¢ w spadku lub darowiznie nieruchomosc.

Kraj i polityka: Tajlandia to bezpieczny kraj. Koh Samui jako wyspa jest jeszcze
bardziej bezpieczna, dzieki izolacji i starszej i zamoznej grupie turystow, ktorych
przycigga.
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Zarzadzanie najmem
Kompleksowa obstuga

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzagdzanie najmem
nieruchomosci przy wspoétpracy z zaufang lokalng agencja, zapewniajac komfort
zarowno wtascicielom, jak i najemcom (réwniez z polskojezyczng obstugg).

Zakres ustug

« Zarzadzanie rezerwacjami i promocja: pozyskiwanie klientow oraz promocja nieruchomosci
na wielu platformach, petna obstuga rezerwacji i komunikacji z gos¢mi.

» Obstuga gosci i serwis sprzgtajgcy: przygotowanie willi na przyjazd nowych gosci oraz
sprzatanie na zgdanie w trakcie pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

« Czyszczenie basenow, ogrodu, pest control.

« Konserwacja i obstuga techniczna: biezgca kontrola stanu technicznego nieruchomosci oraz
natychmiastowe usuwanie usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lub
deweloperem w razie potrzeby.

* Rozliczanie rachunkow pradu i wody.

« Pomoc w zakupie ubezpieczenia oraz rekomendacja lokalnej ksiegowosci w celu rozliczenia
podatku lokalnego (administracja dokumentami - agencja dostarcza dokumentacje do
ksiegowosci do rozliczenia podatkowego).
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