KOH SAMUI REAL ESTATE

Nieruchomosci Inwestycyjne lub Drugi Dom
Luksusowe Wille 3 minuty od Fisherman Vlllage
plaz i pelnej infrastruktury (Casa Olivea)

Kup w cichej willowej\-
lokalizacji rownoczesnie kilka minut od petnej infrastruktury “
na rajskiej wyspie Koh Samui w Tajlandii

z przewidywanym zwrotem z inwestycji

nawet 14%* rocznie

z doswiadczen naszych klientow

Inwestycja od 10 890 000 THB

off plan: 1230570 PLN @sypialnie)

+ 30 lat najmu ziemi w cenie + promesa do 60 lat najmu (+ 30 lat)

Przew1dywanyupasywny dochod:
ﬁ przez 30 lat 6 134 106 PLN* sypiainie)
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— O willach Casa Olivea
(2 sypialnie)

Luksusowe wille wykonczone

w wysokim standardzie premium:

208,32 m?2
od 245,8 do 301,7 m?

Powierzchnia zabudowy:
« Powierzchnia dziatki:

« Rozmiar basenu (stona woda): 8 m x 3,5 m (1,2 m gtebokosci)

Kazda willa posiada:

« 2 komfortowe sypialnie, kazda .
z tazienkg i prysznicem

Taras i ogrod idealny do relaksu
+ lounge

* Przestrzenny salon + Klimatyzacje w kazdej sypialni

Csalom
- Nowoczesng kuchnie potgczong I salonie

z salonem (meble i sprzet do
kuchni dodatkowo ptatne)

Ogradd (rosliny dodatkowo ptatne
(patrz w kalkulator)

* Prywatny basen ze stong wodg + Wyposazone wnetrza kuchnia
+ meble - dodatkowo ptatne

(patrz w kalkulator)
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— Video o dzialce - wille Casa Olivea

Dzialka Casa Olivea

¥
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https://samuirs.com/pdf/casa-olivea

Wysokiej jakosci konstrukcja i wysoki standard
wyposazenia przestrzennych willi - styl
nowoczesny contemporary, w cenie stony basen
bez chloru

Bardzo dobra lokalizacja w Bo Put - 5 minut do
Fisherman Village, plaz, restauracji, masazy, night
marketu i najbardziej rozbudowanej czesci wyspy
z petng zachodnig infrastrukturg w tym 19 min do
lotniska. Rdwnoczesnie wille sg ulokowane na
wzgorzu w otoczeniu ciszy. Koh Samui to rajska
wyspa tgczgca nature, kulture tajskg i petng
zachodnig infrastrukture.

Stabilny dochéd pasywny - Wysoka przewidywana
stopa zwrotu z najmu nawet do 15 %* rocznie

z doswiadczen naszych klientéw oraz wzrost
wartosci kapitatu na poziomie 15-20% (dane na
podstawie cen zakupu nieruchomosci z lat
2021-2025). Lokalizacja willi na wyspie jest mocno
pozgdana i na najem krotko- i dtugoterminowy
spokojna i z bliskoscig do wszystkiego. Koh Samui to
bardzo dynamicznie rozwijajgcy sie rynek
turystyczny i inwestycyjny.
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— Dlaczego luksusowe wille Casa Olivea
w sercu rajskiego Koh Samui?

Bezpieczna inwestycja - 30 - letni najem ziemi
(leasing) z mozliwoscig przedtuzenia 2x po 30 lat
do 90 lat (promesa warunkow na drugie 30 lat
leasingu ziemi). Wiasciciel nie moze zastawic ani
sprzedac gruntu. Zdefiniowane warunki leasingu
przy odsprzedazy = tatwa sprzedaz.

Kompleksowa oferta - mozliwos¢ dokupienia
wyposazenie w premium meble, doposazenia

w rosliny ogrodu oraz pakietu turnkey pod najem.

Wygodne i szybkie potgczenia z Europa

i Polska: Koh Samui posiada miedzynarodowe
lotnisko w samym centrum wyspy (Lot do
Bangkoku to 1h, 21 lotow dziennie, bezposrednie
potgczenie Koh Samui z Singapurem, Kong
Kongiem). LOT od jesieni 2026 uruchamia
bezposrednie loty 5x w tygodniu z Warszawy.

Bezproblemowe zarzadzanie - Oferujemy peten
pakiet ustug od pomocy w zakupie, przez raporty
z budowy po zarzgdzanie najmem partnerskimi
agencjami (z Polskg obstugg) i catg
nieruchomoscia.




— O lokalizacji
- Dlaczego rajskie Koh Samui

Koh Samui to perta Zatoki Tajlandzkiej:

Tylko 18% wyspy moze by¢ zabudowane - Urokliwa wyspa dla tych, ktérzy lubig
spokaj, cisze, zielen, klimatyczne knajpki zanurzone w naturze. Budowa¢ mozna
tylko do wysokosci palmy.

Tropikalny klimat - Idealny na wakacje przez caty rok. Pogoda sprzyjajgca
wyjazdom przez caty rok (tylko 2 miesigce deszczowe).

Bliskos¢ infrastruktury - Restauracje przy plazy, sklepy, centra wellness,
nowoczesne szpitale, szkoty, przedszkola, lotnisko.

tatwosc¢ podrézowania - Miedzynarodowy port lotniczy oraz doskonate potgczenia
komunikacyjne m.in bezposrednio z Bangkokiem Singapurem, Phuket, Hong Kong.

Bezpieczenstwo - Kupujesz nieruchomos¢, ktéra znajduje sie w jednym z
najbezpieczniejszych miejsc na swiecie (buddyzm dominujgca religig) na wypadek
konfliktow zbrojnych w Europie czy Bliskim Wschodzie.

Niskie koszty zycia - Restauracje, ustugi sg 2-3-krotnie tarisze niz w Polsce.
Ponadto petnia stonca i duza wilgotnosc jak rowniez deszcze w okresach
deszczowych zapewniajg pyszne duzo tansze niz w Europie jedzenie.
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Premium lokalizacja dla kochajacych zielen i cisze oraz
infrastrukture w tym dla rodzin na wyciagniecie reki

Bo Put to jedna z najbardziej pozgdana lokalizacja na Koh Samui - raj dla tych, ktérzy cenig
spokdj, zielen i komfort na tropikalnej wyspie. Potozona na potnocnym wybrzezu, ta ekskluzywna
okolica oferuje malownicze plaze z biatym piaskiem, turkusowe wody i kameralng atmosfere,

z dala od zgietku, ale bardzo blisko najwazniejszych atrakcji. Jest to Swietna lokalizacja zarowno
na wynajem krotko- jak i dtugoterminowy dla rodzin, ktére sie przeprowadzajg na state i maja
bardzo blisko szkoty, przedszkola i szpitale oraz wszystkie ustugi dla siebie i dzieci.

Fisherman'’s Village to najbardziej reprezentacyjna i tetnigca zyciem "staréwka" Bophut,
znana z drewnianych domow kupieckich, Swietnych restauracji nad samym morzem oraz
stynnego nocnego targu (Nigh Market).

Plaze (5 min jazdy) - do plaz przy Fisherman i Bo Put, dtugich pieknych plaz ktore sg
mniej zaludnione oraz posiadajg infrastrukture typu knajpki, restauracje i masaze.
Fisherman Village (5 min jazdy) - duze skupisko restauracji oraz night market

Lotnisko (19 minut jazdy) - bardzo blisko

. . ] i‘bﬂmlﬁHEphant @ :
Makro (7 minut jazdy) i Centrum Handlowe ze wszystkim od kosmetykow ubran : e ]/ N\t !:Elnctuary Buphut
po elektronike z markami z catego Swiata (16 min jazdy) : " L “,

Szpital (4 min jazdy) - Nowoczesny szpital Wattanapat

Setki restauracji, ulicznych sklepikéw, spa na wyciagniecie reki
Google Maps Pin Q
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https://maps.app.goo.gl/FE11F6fpUNHwZatR8
https://maps.app.goo.gl/NNKyUPeFFgrEBczk9?g_st=aw

KONSTRUKCJA:

GWARANCJA:

Konstrukcja scian: zelbeton
Parking: zastoniety z bramg
Dach: gont (Shingle roof)

Water tank - zapasowy zbiornik
na wode

Ogrodzenie: 2,2 m wysokosci

5 lat na konstrukcje
2 lata na basen

1 rok na wyposazenie/urzgdzenia
w biatym montazu
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— (Cena zakupu wille Casa Olivea

Cena PLN Cena THB

Cena zakupu bazowa w biatym montazu: 1230570 PLN 10 890 000 THB

Cena zakupu z kosztami zakupu i wyposazeniem: 1437 459 PLN 12720 875 THB

—
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— (Cena zakupu wille Casa Olivea

Bazowa CENA ZAKUPU Obejmuje:

Budowe willi - konstrukcja
30 lat najmu ziemi

Basenem z solg morskg + pompa

wyposazenie sanitarne i armatura
Pozwolenie na budowe

Klimatyzatory Scienne do sypialni i salonu
1x parking zadaszony z bramg

Water tank (zbiornik na wode)

Ogrodzenie murowane 2,2 metry wysokosci

CCTV

Wykonczenie biaty montaz: podtogi, kafle, tazienka:

Koszty Zakupu + Wyposazenie

(nalezy dodac¢ do ceny zakupu - podane w kalkulatorze):

 Optata za posrednictwo w sprzedazy
(koordynacja zakupu z prawnikami lokalnymi
| deweloperem, procesu budowy, pomoc
w odbiorze)

« Koszt Due Diligence ziemi
« Optata za rejestracje leasingu w urzedzie
« Koszt kancelarii prawnej rejestrujgcej leasing

« Koszt zwigzanych z utrzymaniem
| zarzgdzaniem willg po wybudowaniu

« Wyposazenie w duze meble i kuchnia
i sprzet RTV i AGD

« Wyposazenie ogrodu w rosliny

« Fundusz remontowy

-
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Proces zakupu

Caly proces zakupu, t3cznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem
jest koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on zwinny i bezproblemowy.

okoto 1-2 MIESIACE do 20 MIESIECY

1-7DNI 2-4TYGODNIE 1-3TYGODNI 18 MIESIECY

Umowa

Due Diligence konstrukcyjna Budowa
+ leasingowa

Umowa Rejestracja Oddanie

rezerwacyjna leasingu inwestycji

Woptata Forma fizyczna Comiesieczny
optaty rezerwacyjne; z petnomocnictwem update z budowy

¥
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— Proces zakupu

Podpisujesz umowe
posrednictwa z nami.

Po pozytywnym wyniku
due diligence podpisujesz

Podpisujesz umowe
rezerwacyjng i nastepnie

przeprowadzamy wspolnie umowe leasingowg
due diligence (sprawdzenie i konstrukcyjng z
ziemi) z wybrang agencjg deweloperem.

prawng. Pierwsza ptatnosc
wptacana wraz z podpisaniem
umowy rezerwacyjne;.

Po podpisaniu umowy konstrukcyjnej i leasingu startuje
budowa (pozwolenie na budowe wliczone jest w czas
konstrukgcji, a plany konstrukcyjne sg zaakceptowane
przez urzad przed pozwoleniem na budowe)

i w ostatniej fazie budowy nastepuje proces rejestrac;i
leasingu na kupujgcego we wspotpracy z lokalnym
prawnikiem przed oddaniem budynku.

¥
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Od podpisania umowy konstrukcyjnej do przekazania kluczy uptywa
maksymalnie 18 miesiecy. Wszystkie etapy budowy sg szczegotowo
monitorowane przez nas jako agencje posredniczacg - otrzymujesz cykliczny
status update postepu prac na budowie. Nie wystepuje wysokie ryzyko
opdznienia ze wzgledu na pogode. Oszczedzasz czas w trakcie zakupu

i budowy nieruchomosci korzystajgc z doswiadczonego posrednika, ktory
sprzedaje wille tylko od sprawdzonych deweloperéw, korzystajgc rowniez
ze sprawdzonych podmiotow prawnych obstugujgcych zakup. Dbamy o caty
proces, aby przebiegt zwinnie minimalizujgc zaangazowanie czasu
kupujgcego.




— (O Nas “Koh Samui Real Estate”

JesteSmy zespotem doswiadczonych przedsiebiorcow, ktérzy pomagajg bezpiecznie
zainwestowac pienigdze w luksusowe i premium nieruchomosci w Tajlandii na
wyspie Koh Samui. Nasz zesp6t ma reprezentacje zaré6wno w Polsce jak i na Koh

Samui. Do tej pory sprzedaliSmy ponad 317 premium nieruchomosci inwestycyjnych
na Koh Samui.

Stawiamy na:

wybor najlepszych, sumiennych deweloperow, ktérych skrupulatnie sprawdzamy
pod katem jakosci konstrukgji, opinii na wyspie oraz majgcych wieloletnie
doswiadczenie na wyspie,

skrupulatng dbatosc¢ o aspekty prawne zakupu nieruchomosci (tgcznie z kontrolg
umowy miedzy deweloperem a wtascicielem ziemi), kontrolg udziatowcow w
spotkach. wybieramy tylko tych, ktorzy zgadzajg sie na zapisy chronigce klienta w
umowie i dziatajg w petni zgodne z prawem. Z naszych ponad 300 transakcji wszyscy
klienci spig spokoijnie.

kontrole budowy na miejscu,

wspotprace z wybrang agencjg zarzgdzajgcg nieruchomoscig, tak aby nasi klienci
osiggali najwyzsze mozliwe zwroty z inwestycji (z polskojezyczng obstugg).

Wiemy, ze czas naszych klientow jest cenny, dlatego dbamy o minimalizacje
inwestycji czasu naszych klientow zarowno na etapie zakupu, jak i na etapie
zarzadzania nieruchomoscia.

¥
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— O Deweloperze

Solidny tajski deweloper, budujgcy od 10 lat na wyspie Koh
Samui, cieszgcy sie bardzo dobrg renoma. taczy
kompetencje architektoniczne i konstrukcji dzieki czemu
planowane budowy sg doktadnie tym co prezentowane jest
na wizualizacjach. Stawia przed wszystkich na solidng
konstrukcje oraz wysokiej jakosci wykonczenie. Wybudowat
szereg kompleksow nieruchomosci dla wymagajgcych
klientow z Azji i Europy.

Wybrane poprzednie inwestycje dewelopera

48 nieruchomosci Aqua resident
- wybudowane w 2017

37 nieruchomosci + restauracja na dachu
- wybudowane w 2020

8 nieruchomosci Aura Villas
- wybudowane w 2021

4 nieruchomosci Kerem
- wybudowane w 2021

10 nieruchomosci Seamphony
54 nieruchomosci Ameno

¥
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— Bezpieczenstwo zakupu

Bezpieczenstwo zapewniaja:

Petna weryfikacja dewelopera - zgodnos¢ z prawem tajskim. Zanim
wprowadzimy dewelopera do naszej oferty, sprawdzamy go nie tylko pod
katem jakosci budowy, ale przede wszystkim pod katem zgodnosci z
prawem tajskim i bezpieczenstwa struktury dla kupujgcego.

Legalna struktura spotki i realny tajski inwestor. Weryfikujemy sktad
udziatowy spotki dewelopera — upewniamy sie, ze stoi za nig realny tajski
inwestor, a nie ,stup" (podstawiony udziatowiec). Struktura wtascicielska
musi by¢ zgodna z tajskimi przepisami.

Dokumenty i umowy dla klienta. Sprawdzamy dokumentacje oraz
umowy dewelopera i ich zgodnosc¢ z prawem tajskim.

Umowa deweloper-witasciciel ziemi. Badamy umowe pomiedzy
deweloperem a wtascicielem gruntu pod katem luk i zapiséw, ktore
mogtyby zagrozi¢ kupujgcemu — tak, aby caty tancuch praw byt szczelny.

Znajomosc stref i zasad zabudowy. Analizujemy przepisy dotyczgce
planu budowy w danych strefach — znamy je bardzo dobrze, poniewaz
specjalizujemy sie wytgcznie w rynku Koh Samui.

Dzieki temu do oferty trafiajg wytgcznie deweloperzy o przejrzystej,
legalnej strukturze i z umowami bezpiecznymi dla klienta.

¥
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— Bezpieczenstwo zakupu

Due diligence: Kazdemu kupujgcemu rekomendujemy sprawdzenie dziatki
pod leasing i budowe przez profesjonalne sprawdzone agencje lokalne. Do
tej pory wszystkie inwestycje wybierane przez nas przeszty pozytywnie etap
due diligence.

Podziat na 2 umowy: Jako klient podpisujesz umowy: umowe na
konstrukcje (otrzymujesz petng wtasnos¢ do budynku) i umowe leasingu na
ziemie na pierwsze 30 lat (z mozliwoscig przedtuzenia 2x po 30 lat do 90 lat -
patrz nizej ogdlne prawo tajskie). Umowy deweloperdéw sg dostosowane
wedtug naszych wytycznych, dzieki temu umowa jest bardzo bezpieczna dla
kupujgcego.

Leasing: Inwestorzy zagraniczni w Tajlandii mogg korzystac z 30-letniego
leasingu (“najmu”) z rejestracjg w urzedzie z mozliwoscig przedtuzenia
dwukrotnego: pierwszy leasing jest na 30 lat i mozna go dwukrotnie
przedtuzy¢ po 30 lat ustalajgc nowe warunki leasingu i kazdorazowo
rejestrujgc w urzedzie, co daje sume 90 lat leasingu. Mozesz sprzedac
nieruchomosc¢ bez zgody wiasciciela ziemi (dla nowego wiasciciela lata
najmu startujg od nowa). Mozesz przekaza¢ w spadku lub darowiznie
nieruchomosc (nalezy zadbac o to proaktywnie w umowach).

¥
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Zarzadzanie najmem
Kompleksowa obstuga

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzagdzanie najmem
nieruchomosci przy wspoétpracy z zaufang lokalng agencja, zapewniajac komfort
zarowno wtascicielom, jak i najemcom (réwniez z polskojezyczng obstugg).

Zakres ustug

« Zarzadzanie rezerwacjami i promocja: pozyskiwanie klientow oraz promocja nieruchomosci
na wielu platformach, petna obstuga rezerwacji i komunikacji z gos¢mi.

» Obstuga gosci i serwis sprzgtajgcy: przygotowanie willi na przyjazd nowych gosci oraz
sprzatanie na zgdanie w trakcie pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

« Czyszczenie basenow, ogrodu, pest control.

« Konserwacja i obstuga techniczna: biezgca kontrola stanu technicznego nieruchomosci
oraz natychmiastowe usuwanie usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lub
deweloperem w razie potrzeby.

* Rozliczanie rachunkow pradu i wody.

« Pomoc w zakupie ubezpieczenia oraz rekomendacja lokalnej ksiegowosci w celu rozliczenia
podatku lokalnego (administracja dokumentami - agencja dostarcza dokumentacje do
ksiegowosci do rozliczenia podatkowego).
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